HAADEMEESTE VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Héaidemeeste vald 22.mai 2025 nr 21

Arumetsa kiilas Suure-Venesilla
kinnistu detailplaneeringu algatamine,
lihteseisukohtade kinnitamine,
keskkonnamaoju strateegilise hindamise
algatamata jitmine

Arumetsa kiilas asuva Suure-Venesilla kinnistu (katastritunnus 21301:004:0078, registriosa
2308506, sihtotstarve maatulundusmaa 100%) omanik esitas Héddemeeste Vallavalitsusele
02.09.2024 avalduse (dokumendiregistri nr 6-3/1333) nimetatud kinnistul detailplaneeringu
algatamiseks. Planeeringuala suurus on 49547 m?. DP koostamise eesmirk on maa sihtotstarbe
muutmine tootmismaaks ja péikeseelektrijaama rajamine. Taotluses margitud tildplaneeringu
muutmise pdhjenduseks on mérgitud jargmist: ,,Kinnistule plaanitakse rajada 1300 kW péaikesepark
Leca Eesti OU tarbeks ja park rajatakse tervele kinnistule®.

Kehtiva Hiddemeeste valla iildplaneeringu (kehtestatud Hiddemeeste Vallavolikogu 19.06.2013
madrusega nr 8) jirgi asub planeeringuala maatulundusmaa, véirtusliku pdllumaa ja
pohimaantee nr 4 (E67) Tallinn-Parnu-Ikla (Via Baltica) trassi koridori alal. Maatulundusmaad
kasutatakse valdavalt pollunduse, aianduse ja karjakasvatuse ning metsandusega seotud tegevuste
viljelemiseks. Hoonestuse osakaal on védhene. Pdllumajanduslike tegevuste arendamisel tuleb
tagada heade pollumajandustavade jérgimine iildtunnustatud tootmisvotete ja - viisidega,
mille jargimise korral ei teki ohtu keskkonnale. Kuna mitmed pollumaad on kasutusest
vidlja langenud, tuleks neile leida uusi kasutamisviise. Maaparandussiisteemid vajavad pidevat
hooldamist. Samuti tuleb votta kasutusele abindud viljakapollumajandusmaa kui ressursi
taastamiseks ja sdilitamiseks. Véartuslikke pollumaid ei hoonestata vélja arvatud pdllumajandus-
ja taluhooned. Detailplaneeringute koostamisel tuleb riigimaantee nr 4 (E67) Tallinn-Pérnu-
Ikla (Via Baltica) asukohaga ettendhtud koridoris arvestada. Oluline on tee ldhedusse lubada
edaspidi vaid neid tegevusi, mis ei vilista maantee vélja ehitamise voimalust. Samal ajal voib
kavandatava tee alal jitkata tegevusi, mis on vastavuses senise maakasutuse sihtotstarbega.
Trassi koridoris vOib ennekdike arendada dri- ja tootmistegevust voi koiki tegevusi, mis
haakuvad maatulundusmaa sihipdrase kasutamisega, véltida tuleb uute miiratundlike ehitiste
rajamist (nt koolid, lasteaiad, haiglad, elamud jms), mis tingivad inimese pikaajalise viibimise
sanitaarkaitsevoondina kédsitletavas alas. Vaartusliku pollumaa funktsioon planeeringualal ei toimi,
sest ala on metsastunud. Vastavalt Hiddemeeste valla maakasutus- ja ehitustingimustele voib
mdidratud juhtotstarbega aladele anda ka kdrvalsihtotstarbeid, kuid need ei tohi ulatuda iile 45%
vastava juhtfunktsiooniga ala pindalast.

Vastavalt planeerimisseaduse § 142 10ike 1 punkti 3 kohaselt voib detailplaneering
pohjendatud juhtudel sisaldada kehtestatud iildplaneeringu pdhilahenduste muutmise ettepanekut.
Kehtestatud iildplaneeringu pdhilahenduse muutmine on maakasutuse juhtfunktsiooni muutmine



maatulundusmaast tootmismaaks. Planeeritav tegevus nduab 100 % tootmismaa maa sihtotstarbe
médramist. Samas on tootmistegevus kooskdlas trassi koridoris ettendhtud tegevustega.
Péikesepargi rajamine ei vilista tulevikus maantee vilja ehitamise vdimalust. Pdikesepargi
rajamine on vastuolus maatulundusmaa ala arendamise eesmarkidega. Kiill, aga ei vélista pargi
rajamine tulevikus maa-alal pdllumajanduslike tegevuste viljelemist. Kehtiva iildplaneeringu
kohaselt on tootmisalade arendamisel prioriteediks olemasolevate tootmisalade laiendamine.
Planeeritava piikesepargi eesmirk on pakkuda Leca Eesti OU tehasele roheenergiat.

Juurdepédds planeeringualale kavandatakse Kergkruusatehase kinnistu  (katastritunnus
21301:004:0011) kaudu.

Tulenevalt planeerimisseaduse § 142 loikest 6 tuleb iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju
strateegilist hindamist (KSH) ldhtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 33 10igetes 4 ja 5 sétestatud kriteeriumidest ning § 33 15ike 6 kohaste asjaomaste asutuste
seisukohtadest.

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa eeldada detailplaneeringu
elluviimisel ja rajatiste sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist keskkonnamoju.
Keskkonnamdju strateegilise hindamise 1dbiviimine ei ole vajalik jargnevatel pShjustel:

1. DP realiseerimisega ei saa hetkel teadaoleva info pdhjal eeldada tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, néiteks negatiivset moju kaitsmata pohjaveega piirkonna
hiidrogeoloogilistele tingimustele ja veereziimile. Puudub piiriiilene mdju;

2. ldhtudes planeeringuala ja selle ldhiiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei ole
ette ndha DP realiseerimisel taotluses kavandatud mahus antud asukohas muud olulist negatiivset
keskkonnamdju, ohtu inimese tervisele. Onnetuste esinemine on eeldatavalt minimaalne;

3. DP mdju suurus ja ruumiline ulatus piirneb suures osas kinnistu piiriga;

4. DP-ga kavandatav tegevus ei kahjusta eeldatavalt kultuuripdrandit, inimese tervist, heaolu ega
vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne olemasoleva liikluskoormuse, miirataseme ja Shusaaste
olulist suurenemist ning tdiendavate {ilenormatiivsete saastetasemete esinemist;

5. DP alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust, mistottu ei ole
eeldada olulist pinnase, 0hu ja vee reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale maakasutusele voi
majandustegevusele.

Eelnevast ldhtuvalt teeb Héddemeeste Vallavalitsus ettepaneku jétta detailplaneeringu KSH
algatamata.

Vastavalt Hédddemeeste Vallavolikogu 28.09.2023 maidruse nr 10 "Detailplaneeringukohaste
rajatiste véljachitamise kokkuleppimise kord" § 3 kohaselt on huvitatud isik kohustatud ehitama
omal kulul detailplaneeringu kohased rajatised viie aasta jooksul detailplaneeringu kehtestamisest
alates. Rajatiste viljachitamise kohustuse tditmise tagamiseks sdlmitakse valla kasuks notariaalne
isikliku kasutusdiguse hoidumisservituut (haldusleping), mille kohaselt ei ole huvitatud isikul
Oigust alustada hoonete ehitamist enne rajatistele kasutusteatise voi kasutusloa viljastamist.
Haldusleping sdlmitakse hiljemalt detailplaneeringu kehtestamise otsuse tegemise ajaks. Kui
esineb asjaolu, mis takistab huvitatud isikul halduslepingus ettendhtud iilesannet tdita, on vallal
oigus haldusleping tihepoolselt 1dpetada halduskoostdd seaduses sdtestatud alustel. Sellisel juhul
vOib pddev organ teha otsuse detailplaneeringu algatamise voi kehtestamise otsuse kehtetuks
tunnistamise osas. Huvitatud isikule detailplaneeringu koostamisega kaasnenud kulusid ei
hiivitata. Juhul kui pddev organ jitab halduslepingu sdolmimise jérel kehtestamisele saadetud



detailplaneeringu kohta otsuse vastu vGtmata, ei kaasne sellega vallal kohustust hiivitada huvitatud
isikule tehtud kulusid.

Haddemeeste Vallavalitsus esitas 05.03.2025 kirjaga nr 6-1/52-1 otsuse eelndu koos
lisadokumentidega arvamuse avaldamiseks puudutatud isikutele ja asjaomastele asutustele.

Kiviselja kinnistu kaasomanik esitas oma arvamuse 19.03.2025 kirjaga (registreeritud
dokumendiregistris nr 6-1/52-2), kus to1 vilja jargmise:

,Kdesoleva arvamusega teatab Kiviselja kinnistu omanik, et ta ei ndustu Suure-Venesilla kinnistu
detailplaneeringu algatamisega (seega siis ka detailplaneeringu algatamise otsuse eelnduga), selle
lahteseisukohtadega ning sellega, et keskkonnamoju strateegiline hindamine jdetakse algatamata.
Oma mittendustumist pohjendab Kiviselja kinnistu omanik jargmiselt:

1. Kavandatava detailplaneeringu kavatsus on iildplaneeringuga mddratud maakasutuse
Jjuhtotstarbe ulatuslik muutmine PlanS § 142 loige I punkt 1 tidhenduses. Ldahtuvalt sellest tuleb
pohjendatud vajadust ammendavalt selgelt ja korrektselt toendada ning pohjendada.

2. Hdddemeeste valla maakasutus- ja ehitustingimused ei saa kuidagi olla aluseks iildplaneeringut
muutva detailplaneeringu algatamiseks.

3. PlanS §142 loige 2 kohaselt kohaldatakse iildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut
sisaldava detailplaneeringu koostamisele iildplaneeringu koostamisele ettencihtud menetlust.

4. PlanS ei anna Hdddemeeste vallale mitte iihtegi oiguslikku alust keskkonnamaoju strateegilise
hindamise mitte algatamiseks. Ja seda vihemalt mitte eelnous toodud iildsonalistel, toendamata
ja pohjendamata vdidetel tuginevalt. Siinkohal juhin Hdddemeeste valla tihelepanu sellele, et
keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 61 sdtestab selgelt,
milline teave tuleb eelhinnangu andmiseks otsustajale esitada. Eelnous esitatud pohjenduste
pinnalt ei ole seda pdris kindlasti esitatud voi siis ka selle esitamist huvitatud isiku poolt noutud.

5. Energeetika on energia saamise, muundamise, iilekandmise ja kasutamisega tegelev
rahvamajandus- ja teadus- ning tehnikaharu. KeHJS § 33 loige 1 punkt 1 kohaselt
tuleb keskkonnamoju strateegiline hindamine algatada, kui strateegiline planeerimisdokument
koostatakse energeetika valdkonnas ning seega on kavandatav tegevus olulise keskkonnamojuga.
Kohaliku omavalitsuse paljasonaline ning mitte millelgi tuginev arvamus ei saa pdris
kindlasti olla oiguslikult korrektseks pohjenduseks keskkonnamoju strateegilise hindamise
mitte algatamise kohta. Kiviselja kinnistu omanik on seisukohal, et pdikesepargi rajamine
tema naaberkinnistule toob pdris kindlasti kaasa keskkonnamojud nii talle kui ka teistele
naaberkinnistute omanikele. Ehk siis - kavandatav tegevus eeldab sisuliselt lageraiet Suure-
Venesilla kinnistul (ja see juba iseenesest on viga oluline keskkonnamoju), see toob kaasa
keskkonnakahju riski tekkimise naaberkinnistutel kasvavale metsale (tuulemurru riskid) ja
voimalikud riskid seoses elektriiihenduste loomisega voimalikele huvitatud isikutele tulevikus,
lisaks pole teada, milliseid negatiivseid mojusid voib planeeritav pdikesepark kaasa tuua lisaks
naaberkinnistute keskkonnariskidele ka naaberkinnistute kasutajate tervisele, varale jne. Seega ei
saa nii vastutustundetult suhtuda selliste suuremahuliste energiaprojektide voimaliku kahjulikku
mojusse.

Lisaks eeltoodule juhin Hdddemeeste valla tihelepanu sellele, et PlanS § 1 loige 3 kohaselt
on planeerimismenetlus haldusmenetlus, millele kohaldatakse haldusmenetluse seadust (HMS),
arvestades PlanS-i erisusi. Tulenevalt HMS § 4 loige 2 tuleb kaalutlusoigust teostada kooskolas
volituste piiride, kaalutlusoiguse eesmdrgi ja oiguse tildpohimotetega, arvestades olulisi asjaolusid
ning kaaludes pohjendatud huve. Antud eelnou puhul Hdddemeeste vald pdris kindlasti HMS § 4
loige 2 jdrginud ei ole.



Kokkuvotteks Eeltoodu pohjal ei saa esitatud eelnou kui haldusakt pdris kindlast olla oiguspdrane,
kuna seda ei anta kehtiva oiguse alusel ja sellega kooskolas (HMS § 54 loige 1). Samuti ei
ole Hdddemeeste vald eelnou puhul jarginud ka HMS § 56 toodud haldusakti pohjendamise
kohustust.

Esitatud seisukoht jdetakse arvesse votmata, kuid tdiendavalt tellitakse eksperthinnang voimalike
negatiivsete mojude hindamiseks. Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 33 loike 1 punktis 1 on viidatud sama seaduse § 6 Idikes 1 nimetatud
tegevustele, mille hulka péikeseelektrijaama kavandamine ei kuulu. Eeléeldut arvesse vottes on
Héddemeeste Vallavalitsus andnud keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu, mille
tulemusel on leitud, et olulist keskkonnamoju paikeseelektrijaama rajamisega ei kaasne. Kiill
aga on Héddemeeste Vallavalitsus seisukohal, et detailplaneeringu eskiislahendusele tuleks
tellida keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduses sétestatud tingimustele
vastavalt keskkonnaeksperdilt eksperthinnang, millega hinnatakse vdimalikku negatiivset moju
naaberkinnisasjadel kasvavale metsale ja kinnisasjade véértusele.

Keskkonnaamet esitas oma seisukoha 21.03.2025 kirjaga nr 6-2/25/4466-2, kus toi vilja jairgmise:

,, Planeeringu alal ei ole FEesti Looduskaitse Infosiisteemi EELIS andmetel kaitstavaid
loodusobjekte ega ole registreeritud kaitsealuste liikide leiukohti. Lidhimaks on ca 1 km kaugusele
jdav Jaagupi hoiuala (EELIS kood KLO2000243). Ldhim Natura 2000 vorgustiku ala — Luitemaa
linnu ja loodusala (RAH0000105, RAH0000615) jéidb samuti ca 1,1 km kaugusele. Pdiksepargi
moju eeldatavalt ei kahjusta kaitstavate alade kaitse-eesmdrke. Juhime tihelepanu, raadamisel on
kohustus tasuda raadamisoiguse tasu.

Eelhinnangu tulemuselt on joutud jdireldusele, et arvestades hetkel teadaolevat informatsiooni
kavandatava tegevuse ja edasise arengusuuna kohta, ei ole alust eeldada olulise ebasoodsa
moju ilmnemist kavandatavate tegevuste ellu viimisel ning detailplaneeringu Iibiviimiseks
KSH algatamine ei ole vajalik. Keskkonnaamet noustub seisukohaga, et KSH algatamine ei
ole kdesoleva informatsiooni alusel vajalik ja keskkonnatingimustega on voimalik arvestada
planeerimisseaduse § 126 loikes I mddratud iilesannete tditmisel planeeringumenetluse kdigus.

Liiva ja Arumetsa kinnistu omanik esitas oma seisukoha 01.04.2025 kirjaga (registreeritud
dokumendiregistris nr 6-1/52-4), kus toi vélja jairgmise:

,Antud Suure—Venesilla kinnistu (katastritunnus 21301:004:0078, registriosa 2308506) asub
minule kuuluvate kinnistute Liiva (katastritunnus 21301:004:0058) ja Arumetsa (katastritunnus
21301:004:0048) otseses naabruses. Arvestades asjaoludega, et kinnistuomanik soovib rajada
metsaalale 49547m? suurust pdikeseparki, tuleks detailplaneeringus kindlasti arvestada ja sisse
kirjutada alljdrgnevad tingimused:

1. Liiva (21301:004:0058) ja Arumetsa (21301:004:0048) omanikule ei esitata mitte mingeid
noudmisi ja ettekirjutusi arendaja ja vallavalituses poolt, mis on seotud antud katastriiiksustel
seoses metsa hooldamisega (ei puude korgust, ega raie aegu). Raided toimuvad ainult vastavalt
metsakorralduse kavadele.

2. Antud kinnitute omanik ei vastuta ja ei hiivita okste ja puude tormimurru tagajdrjel tekkinud
kahju pdikesepargi arendajale.

3. Arendaja peab arvestama metsaalal tekkivate ekstreemsete oludega (torm, kopra kahjustused,
tileujutused jne.).

4. Hdddemeeste vallavalitusel paluks antud tingimuste punktid kirjutada sisse eelpool nimetatud
detailplaneeringu seisukohtadesse. “



Esitatud seisukohtadega tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada.

Transpordiamet esitas oma seisukohad 02.04.2025 kirjaga nr 7.2-2/25/3600-2, kus toi vilja
jargmise:

., 1. Juurdepdids tuleb tagada Kergkruusatehase kinnistu (katastritunnus 21301:004:0011) kaudu.
Tdiendavaid riigitee ristumiskohti mitte planeerida.

2. Joonistele kanda ja seletuskirjas tuua vilja EhS § 71 kohane tee kaitsevoond.

3. Suure-Venesilla kinnistu jéddb osaliselt Pdrnu maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga (Via
Baltica) kehtestatud trassikoridori puhveralasse. Vottes arvesse, et Arumetsa kiilas asuvad
eluhooned vahetult olemasolevast riigiteest Iddne pool, tuleb laiendada teed eeldatavalt ida
suunas. Il klassi maantee tee-ja teekaitsevéondi laius 120 meetrit moodetuna riigitee km 168,62
olemasoleva riigitee maa lddnepoolsest servast on piisav ala Via Baltica teemaplaneeringu
realiseerimiseks. Anname nousoleku Suure-Venesilla kinnistu maa sihtotstarbe muutmiseks
tootmismaaks ja pdikeseelektrijaama rajamiseks joonisel 1 ndidatud alale (kollasega). Punase
viirutusega alale pdikesepaneele mitte kavandada (vt joonis 1).

4. Ldhteseisukohtades on planeeringu eesmdrgiks Suure-Venesilla kinnistu maa sihtotstarbe
muutmine tootmismaaks, aga punktis 6 on krundi sihtotstarve mdrgitud elamumaaks. Palume
ldhteseisukohti korrigeerida.

5. Joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad tehnovorgud ning
muu taristu. Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks. Vaba ruumi olemasolul voime
asukohapohiselt anda nousoleku kasutada seda maad tehnovorkude paigutamiseks. Planeeringu
koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel meetodil. Ldhtuda
Transpordiameti juhendis ,,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel toodud
pohimotetest.

6. Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste viljaehitamiseks.

7. Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema moddistatud piisavas
ulatuses, mis voimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust sh kavandatud sademevete

drajuhtimise stisteemi jms.

8. Kanda joonistele riigitee kaitsevoondisse planeeritud objektide (hoonestusala, parkla,
tehnorajatis jms) kaugused riigitee katte servast.

9. Kasutada riikliku teeregistri pohiseid teede numbreid ja nimetusi.

10. Planeeringu seletavas osas mdrkida, et koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile
nousoleku saamiseks.

Seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad kaks aastat alates kirja viljastamise kuupdevast,
tihtaja méodumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Oleme valmis tegema koostood planeeringu

koostajaga, tdpsustamaks ning tdiendamaks kdesoleva kirjaga esitatud seisukohti.

Transpordiameti antud seisukohtadega tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada.



Kiviselja kinnistu kaasomanik esitas oma arvamuse 02.04.2025 kirjaga (registreeritud
dokumendiregistris nr 6-1/52-6), kus toi vélja jargmise:

,,Loodan, et te saate aru, et detailplaneeringu algatamise eelnouga ei saa aprilli volikokku minna,
sest senini ei ole mind isegi kaasataud DP protsessi vastavalt planeerimisseaduse § 127 loikele 2 .
See tihendab, et soovin teada, kui kaugele tuleb minu kinnistust pdikesepark, kui korged tulevad
rajatised. Kas pdikesepargi elekter miiiiakse ka elektrivorku voi salvestatakse akusse. Kuhu aku
paigaldatakse? Suure-Venesilla katastriiiksusel puude raadamine tekitab Kiviselja katastriiiksusele
tuulemurru ohu. Sellest ldhtudes ei saa panna pdikesepaneele Kiviselja katastritiksusele ldhemale
kui nt puude korgus, et need ei saaks paneelide peale kukkuda.

DP koostamisel tuleb kindlasti hinnata pdikesepargi visuaalset moju. Isegi kui KSH-d ei koostata,
peab planeerija asjakohaseid mojusid ikkagi hindama! Praegu on DP KSH eelhinnangus: Suure-
Venesilla kinnistu ja riigitee 4 Tallinn-Pdrnu-Ikla tee vaheline ala on kaetud korghaljastusega ning
seetdttu ei ole ette néiha olulist visuaalset héiringut. Samas koostatava UP kohaselt voib Kiviselja
katastritiksuselt puud maha votta. Isegi kui Suure-Venesilla, Kiviselja ja Kergkruusatehase
katastritiksustest saab tulevikus terviklik tootmispiirkond, peaks igal katastriiiksustel piisavalt
olema ka korghaljastust, et pehmendada toostusmaastiku tehiskeskkonna moju. Ka pdikesepargi
katastritiksuse servades voiks olla korghaljastus.

https://www.ehitusgiid.ee/tehno/taastuvenergia:  Eelduseid  pdikesepaneelide  maapinnale
paigaldamiseks: paneelide alune pinnas on tasane ega ole liigniiske;, paneelid ei kahjusta
litklusohutust (peegeldused, varjamine); liheduses ei ole mond kaitstavat elupaika voi muud
elustikule olulist paika, mida pdikesepark voiks kahjustada.

https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/mullakaart: selle kohaselt on Suure-Venesilla ja Kiviselja
katastritiksustel gleimullad (alaliselt liigniisked mullad).

Seega on kiisitav, kuidas saab pdikeseparki liigniiskele pinnasele teha (elekter ja liigniiskus). Voi
mida kavatsetakse ette votta, et Suure-Venesilla pinnas ei oleks liigniiske (kuivendada)? See tegevus
voib mojutada ka Kiviselja katastritiksust?

DP  koostamisel tuleb kdsitleda ohtliku ettevotte ja pdikesepargi koosmoju voimalikku
ohtlikkust Kiviselja katastriiiksusele ja ka 4 Tallinn-Pdrnu-Ikla maanteele (elutihtsate teenuste
toimepidevuse sdilitamise eesmdrgil).

Kokkuvotlikult: DP koostamine st pdikesepargi rajamine vihendab OLULISELT Kiviselja kinnistu
vddrtust, rikutud on mets kui tervik, oht puudele, DP KSH eelhinnang seab Kiviselja kinnistule
kitsenduse, sdilitada korghaljastus visuaalse vaate pdrast, lisaks kdsitleda ohtliku ettevotte ja
pdikesepargi koosmoju voimalikku ohtlikkust Kiviselja katastritiksusele.

Kokkuvotlikult:

1. Soovin olla kaasatud DP protsessi vastavalt planeerimisseaduse § 127 loikele 2.

2. Koostada koige pealt keskkonnamoju strateegilise hindamine

3. Maksta Kiviselja kinnistu omanikele taluvustasu (kui peale KSH hindamist ikkagi algatatakse
DP) véi

4. Suure-Veneselja kinnistu omanikel osta dra Kiviselja kinnistu omanikke rahuldava hinna eest. **

Seisukohtadega arvestatakse osaliselt. Hiidemeeste Vallavalitsus seisukohal, et detailplaneeringu
eskiislahendusele tuleks tellida keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduses



satestatud tingimustele vastavalt keskkonnaeksperdilt eksperthinnang, millega hinnatakse
voimalikku negatiivset moju naaberkinnisasjadel kasvavale metsale ja kinnisasjade véértusele.

Leca Eesti OU esitas oma seisukohad 04.04.2025 kirjaga (registreeritud dokumendiregistris nr
6-1/52-7), kus toi vilja jargmise:

,,Oleme tutvunud Teie poolt saadetud detailplaneeringu algatamise otsuse eelnou,
ldhteseisukohtade ja keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnanguga ning noustume
Arumetsa kiilas asuva Suure-Venesilla kinnistu (katastritunnus 21301:004:0078, registriosa
2308506, sihtotstarve maatulundusmaa 100%) maa sihtotstarbe muutmisega tootmismaaks ja
pdikeseelektrijaama rajamisega. *

Maa- ja Ruumiamet esitas oma seisukoha 15.04.2025 kirjaga nr 6-3/25/4043-2, kus t01 vélja
jargmise:

,, Tutvunud esitatud materjaliga, mdrgib MaRu jdrgmist.

1. Kuna iildplaneeringu kohaselt asub planeeringuala vidrtuslikul pollumaal, siis palume
planeeringu algatamise ja Idhteseisukohtade kohta kiisida seisukohta ka Regionaal- ja
Pollumajandusministeeriumilt.

2. Uldplaneeringu ja Pdrnu maakonna planeeringu  (kehtestatud —aastal —2018;
maakonnaplaneering) tehnilise taristu joonise kohaselt jddb planeeringuala Via Baltica
trassikoridori. Trassikoridori ehitamise voimalikkuse kohta annab seisukoha Transpordiamet.

3. Maakonnaplaneeringu taastuvenergeetikat kdsitlevas peatiikis on tingimusena toodud, et
pdikesepargid kavandada vdhevidrtuslikele voi kasutusest viljalangenud aladele, nt endised
toostuspargid, laudakompleksid. Viltida pdikeseenergia tootmiseks moeldud suuremate alade
kavandamist vddrtuslikule pollumajandusmaale. Seega palume veelkord kaaluda ning otsuse
eelnous pohjendada Suure-Venesilla katastritiksuse sobivust pdikesepargi kavandamiseks. KSH
eelhinnangus on toodud, et kuna mets raadatakse, siis on ala voimalik jdille kasutada hiljem
pollumaana. Palume detailplaneeringu algatamise materjale tdiendada meetmetega, kuidas
vddrtuslik pollumaa saaks sdilida.

4. MaRu noustub, et KSH algatamine ei ole vajalik, kui eelhinnangu kaudu on joutud
jdreldusele, et olulist negatiivset keskkonnamoju ei kaasne. Mdrgime, et vastavalt PlanS §
4 loike 2 punktile 5 tuleb kohalikul omavalitsusel tagada, et detailplaneeringu koostamisel
hinnatakse selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid
ja looduskeskkonnale avalduvaid mojusid ning palume neid detailplaneeringus kdsitleda. Samuti
palume seada PlanS § 126 loike 1 punkti 12 kohased vajalikud keskkonnatingimusi tagavad
nouded. **

Héaademeeste Vallavalitsuse seisukohad Maa- ja Ruumiameti seisukohtadele on jargmised:

1. Koostamisel oleva Hidddemeeste valla iildplaneeringu eskiislahenduse koostamisel esitas
Regionaal- ja Podllumajandusministeerium véértuslike pdllumaade (pdllumaade boniteedi)
andmed, millest selgus, et Suure-Venesilla kinnistu ei vasta vdirtusliku pdllumaa tingimustele.
Eeloeldut arvesse vottes ei ole Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumilt tdiendavat seisukohta
detailplaneeringu algatamise otsuse eelndule kiisitud. Detailplaneeringu eskiislahenduse
valmimisel esitatakse detailplaneering  Regionaal- ja  Pdllumajandusministeeriumile
kooskolastamiseks.

2. Transpordiameti seisukoht PArnu maakonna planeeringuga kavandatud Via Baltica trassikoridori
osas on antud ning sellega tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada.



3. Suure-Venesilla kinnistu on tdnaseks kaetud noore metsaga ning seetdttu ei ole voimalik seda
maa-ala kasutada véirtuslikule pollumaale omaselt pdllumajanduslikul otstarbel. Vottes arvesse,
et paikesepaneelide keskmine eluiga on ligikaudu 25 aastat, siis peale selle aja moddumist oleks
raadatud metsamaa vdimalik votta uuesti pdllumajanduslikult kasutusse. Detailplaneeringuga ndha
ette paikesepargi eluea 16ppedes planeeringuala véartusliku pdllumaana kasutusele votmine.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1dike 1, planeerimisseaduse
§ 142 loike 1 punkti 1 ja punkti 3, 1dike 2, loike 5, ldike 6, keskkonnamdju hindamise
ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 35 10ike 3, Héademeeste Vallavolikogu 19.06.2013
madrusega nr 8 kehtestatud Héddemeeste valla iildplaneeringu, Hiddemeeste Vallavolikogu
28.09.2023 madruse nr 10 "Detailplaneeringukohaste rajatiste véljachitamise kokkuleppimise
kord" § 3 ning maaomaniku 02.09.2024 esitatud detailplaneeringu algatamise avalduse,
Haademeeste Vallavolikogu otsustab:

1. Algatada Arumetsa kiilas Suure-Venesilla kinnistu detailplaneering.
2. Kinnitada punktis 1 nimetatud detailplaneeringu ldhteseisukohad vastavalt otsuse lisale 1.

3. Jatta vastavalt keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangule (otsuse lisa 2)
algatamata Arumetsa kiilas Suure-Venesilla kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegiline hindamine.

4. Detailplaneeringust huvitatud isikul tellida detailplaneeringu eskiislahenduse valmides
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemiseaduse nduetele vastavalt
keskkonnaeksperdilt eksperthinnang, kus hinnatakse vodimalikku negatiivset moju
naaberkinnisasjadel kasvavale metsale ja kinnisvara viirtusele.

5. Kaéesoleva otsuse peale voib esitada vaide Hiddemeeste Vallavolikogule haldusmenetluse
seaduses sdtestatud alustel ja korras voi esitada kaebus Tallinna Halduskohtu Pérnu
kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud alustel ja korras 30 pdeva
jooksul alates kdesoleva otsuse teada saamisest voi paevast millal asjast huvitatud isik pidi
kéesolevast otsusest teada saama.

6. Otsus joustub teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/

Madis Mitas
volikogu esimees



